ORZECZNICTWO

TRYBUNALU KONSTYTUCYJNEGO
ZBIOR URZEDOWY

Seria B Warszawa, dnia 8 maja 2025 r. Pozycja 129

POSTANOWIENIE
z dnia 29 stycznia 2025 r.
Sygn. akt Ts 46/24

Trybunal Konstytucyjny w skladzie:
Rafat Wojciechowski,

po wstgpnym rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym skargi konstytucyjnej O.N. o zbadanie
zgodnosci:

»art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnos$ci lokali (Dz. U.

1994 Nr 85 poz. 388, t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688)”

(skarga, s. 1):

1) w zakresie, w jakim ,,przyznaje zarzadowi wspolnoty mieszkaniowej prawo
zadania nieograniczonego w czasie wejscia do lokalu nieograniczonemu
kregowi osob, takze wtedy jezeli dostep do nieruchomos$ci wspdlnych jest
mozliwy w inny sposob, niz za posrednictwem lokalu”, z art. 64 ust. 11 3
w zwigzku z art. 31 ust. 1, 2 1 3 w zwiagzku z art. 47 w zwiagzku z art. 50
zdanie pierwsze Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej;

2) w zakresie, w jakim ,naklada na wtasciciela lokalu obowigzek nieogra-
niczonego w czasie udostepniania lokalu nieograniczonemu kregowi osob
na kazde jego zadanie, w tym takze w przypadku jezeli dost¢p do nieru-
chomosci wspdlnej jest mozliwy w inny sposob, niz za posrednictwem lo-
kalu”, z art. 64 ust. 1 1 3 w zwigzku z art. 31 ust. 1, 2 1 3 w zwigzku z art. 47
W zwigzku z art. 50 zdanie pierwsze Konstytucji,

postanawia:
nadac dalszy bieg skardze konstytucyjne;j.

UZASADNIENIE

W skardze konstytucyjnej wniesionej do Trybunatu Konstytucyjnego 5 marca 2024 r.
(data nadania) O.N. (dalej: skarzaca), reprezentowana przez petnomocnika z wyboru, wysta-
pita z zadaniem przytoczonym w komparycji niniejszego postanowienia na tle nast¢pujacego
stanu faktycznego.

Skarzaca jest wilascicielkg lokalu mieszkalnego potozonego w budynku mieszkalnym
znajdujacym si¢ w S., dla ktérego Sad Rejonowy w S. prowadzi ksigge wieczystg nr [...] I —
w zwigzku z posiadaniem tego lokalu — jest ona réwniez cztonkiem Wspolnoty Mieszka-
niowej ,,[...]” w S. (dalej: Wspodlnota Mieszkaniowa). Pomiedzy Wspolnota Mieszkaniowg
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oraz zarzadca budynku mieszkalnego a skarzaca istnieje spor, ktory trwa od chwili nabycia
przez skarzaca lokalu.

Wspolnota Mieszkaniowa wniosta przeciwko skarzacej pozew o nakazanie udoste-
pnienia Wspolnocie Mieszkaniowej oraz osobom przez Wspolnote Mieszkaniowg upowaz-
nionym lokalu mieszkalnego, zamieszkiwanego przez skarzaca, aby umozliwi¢ dostep do
»tarasu przylegajacego do przedmiotowego lokalu, a zlokalizowanego w narozu elewacji za-
chodniej i potudniowej w celu: a) dokonania odkrywek oktadzin tarasu oraz przyje¢cia wia-
sciwego rozwigzania projektowego i doboru technologii naprawy tarasu, b) sporzadzenia pro-
jektu remontu tarasu, c) przeprowadzenia remontu tarasu, na czas niezbedny do dokonania
ww. czynnosci” (skarga, s. 2). Wspdlnota Mieszkaniowa wniosta réwniez o zasadzenie od
skarzacej kosztow procesu. W odpowiedzi na pozew skarzaca podniosta zarzut braku legity-
macji czynnej po stronie Wspdlnoty Mieszkaniowej, a z ostrozno$ci procesowej (na wypadek
uznania tarasu za nieruchomo$¢ wspdlng) podniosta takze, ze dostep do nieruchomosci
wspolnej jest mozliwy od zewnatrz, bez konieczno$ci udostepniania przez nig lokalu.

Wyrokiem z 6 maja 2022 r. (sygn. akt [...]) Sad Rejonowy w S. w punkcie 1 nakazat
skarzacej udostgpnienie Wspdlnocie Mieszkaniowej lokalu mieszkalnego, ,,w celu:

a) dokonania oceny konstrukcji tarasu i weryfikacji przyczyny pojawiania si¢ zacieckOw na

elewacji nieruchomosci oraz wilgoci w lokalu znajdujacym si¢ bezposrednio pod tarasem,

w tym, w razie koniecznosci dokonania takze i odkrywek oktadzin tego tarasu,

b) sporzadzenia projektu remontu tego tarasu,
z zastrzezeniem, ze to udostgpnienie (...) ma nastapi¢ na czas niezbedny do dokonania tych
czynnosci, zawsze w godzinach do 10:00 do 16:00, w terminie najwcze$niej od dwoch tygo-
dni od uprawomocnienia si¢ niniejszego wyroku, osobom upowaznionym przez powodke
W liczbie nie wigkszej niz trzy osoby, przy czym przynajmniej jedna z tych oséb winna posia-
da¢ uprawnienia budowlane umozliwiajace dokonanie czynnosci opisanych powyzej pod lite-
rami a. 1 b. (...) oraz oddalit powodztwo w zakresie umozliwiajagcym przeprowadzenie remon-
tu tarasu (...) jako przedwczesne” (skarga, s. 3). Skarzgca wniosta o zmian¢ zaskarzonego
wyroku w zakresie dla siebie niekorzystnym.

Wyrokiem z 24 pazdziernika 2023 r. (sygn. akt [...]) Sad Okregowy w G. XVI Wy-
dziat Cywilny Odwotawczy zmienit zaskarzony wyrok w punkcie 1a w ten sposob, ze punk-
towi temu nadat brzmienie ,,przyjecia wtasciwego rozwigzania projektowego 1 doboru techno-
logii naprawy tarasu, w tym w razie koniecznosci dokonania odkrywek oktadzin tego tarasu”,
w pozostalej czesci apelacje oddalit 1 zasadzil od skarzacej na rzecz Wspdlnoty Mieszkanio-
wej kwote 900 zt tytulem zwrotu kosztow postgpowania odwotawczego.

Zarzadzeniem Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego z 10 kwietnia 2024 r. (dorgczonym
16 kwietnia 2024 r.) skarzaca zostata wezwana do usunigcia brakow skargi przez: 1) dorecze-
nie odpisOw lub kopii poswiadczonych za zgodno$¢ z oryginatem wyrokow, decyzji lub in-
nych rozstrzygnie¢ (wraz z uzasadnieniami) potwierdzajacych wyczerpanie drogi prawnej
(wraz z czterema kopiami), w szczegolnosci wyrokow: a) Sadu Rejonowego w S. z 6 maja
2022 r. (sygn. akt [...]), b) Sadu Okregowego w G. z 24 pazdziernika 2023 r. (sygn. akt [...]);
2) udokumentowanie daty dorgczenia skarzacej ostatecznego orzeczenia (poprzez doreczenie
poswiadczone] za zgodno$¢ z oryginatem kopii Elektronicznego Potwierdzenia Odbioru Ko-
respondencji, poniewaz w aktach znajdowatla si¢ jedynie jego nieposwiadczona kopia) wraz
z czterema kopiami; 3) dorgczenie jednego odpisu skargi konstytucyjnej wraz z zatgcznikami.

Skarzaca usuneta braki formalne skargi 23 kwietnia 2024 r. (data nadania).

Zarzadzeniem se¢dziego Trybunalu Konstytucyjnego z 2 pazdziernika 2024 r. (dore-
czonym 9 pazdziernika 2024 r.) skarzaca zostata wezwana do usuniecia brakow formalnych
skargi przez: 1) przedilozenie informacji o adresie skarzacej; 2) dorgczenie trzech kopii ,,0d-
powiedzi na zarzadzenie Prezesa Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 10 kwietnia 2024 r.”.
Skarzaca usuneta braki formalne skargi 14 pazdziernika 2024 r. (data nadania).
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Uzasadniajgc zarzut niekonstytucyjnosci zaskarzonego przepisu skarzaca podniosta, ze
»art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz. U. 1994 Nr 85,
poz. 388, t.j. Dz. U. 2 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688)” poprzez swoja tres¢, w sposob
dhugofalowy 1 dezorganizujacy ingeruje w zycie osobiste i zawodowe wilasciciela lokalu, co
czyni przepis ten niezgodnym z istotg prawa wlasno$ci, a poprzez to takze z prawem do wol-
nosci, prywatnos$ci i nienaruszalnosci mieszkania. Zdaniem skarzacej zaskarzony przepis po-
zwala zarzadowi wspdlnoty mieszkancéw na zbyt daleko idace ingerowanie w istote prawa
wlasnosci wlasciciela lokalu i przez to udaremnia wtascicielowi wykonywanie podstawowych
uprawnien $cisle z tym prawem zwigzanych, tj. korzystanie z lokalu, pobieranie z niego po-
zytkdw oraz bezposrednig lub posrednig eksploatacje przedmiotu whasnosci.

Trybunat Konstytucyjny zwazyl, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 30 listopada 2016 r. 0 organizacji i trybie po-
stepowania przed Trybunatem Konstytucyjnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 2393; dalej: u.0.t.p.TK)
skarga konstytucyjna podlega wstepnemu rozpoznaniu na posiedzeniu niejawnym, podczas
ktoérego Trybunal bada, czy odpowiada ona okreslonym przez prawo wymogom.

2. W ocenie Trybunatu skarga konstytucyjna spetnia przestanki przekazania jej do me-
rytorycznej oceny.

2.1. Skarga konstytucyjna zostala sporzadzona przez adwokata, ktory przedtozyl sto-
sowne petnomocnictwo.

2.2. Skarzaca wyczerpala przystugujaca jej droge prawna, poniewaz od wyroku Sadu
Okregowego w G. z 24 pazdziernika 2023 r. (sygn. akt [...]) nie przystuguje Zaden zwyczajny
srodek zaskarzenia, a nadzwyczajny nie zostal wniesiony.

2.3. Dochowany zostat trzymiesigczny termin wniesienia skargi zastrzezony w art. 77
ust. 1 uv.o.t.p.TK, gdyz powyzszy wyrok wraz z uzasadnieniem zostat dor¢czony skarzacej (jej
petnomocnikowi) 5 grudnia 2023 r., natomiast skarga zostata wniesiona do Trybunalu 5 mar-
ca 2024 r. (data nadania).

2.4. Przedmiot skargi zostat okreslony prawidtowo. Skarzaca wniosta o przeprowa-
dzenie oceny konstytucyjnosci art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 1994 r. Nr 85, poz. 388, t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048, z 2023 r. poz. 1688)
w zakresie, w jakim przyznaje zarzadowi wspOlnoty mieszkaniowej prawo zadania nieo-
graniczonego w czasie wejscia do lokalu nieograniczonemu kregowi osob, takze wtedy, jezeli
dostep do nieruchomos$ci wspolnych jest mozliwy w inny sposob, niz za posrednictwem loka-
lu, a takze w zakresie, w jakim naklada na wtasciciela lokalu obowigzek nieograniczonego
W czasie udostgpniania lokalu nieograniczonemu kregowi osob na kazde jego zadanie, w tym
takze w przypadku jezeli dostep do nieruchomosci wspolnej jest mozliwy w inny sposéb niz
za posrednictwem lokalu. Jako wzorce kontroli podane zostaty art. 64 ust. 1 1 3 w zwigzku
zart. 31 ust. 1, 2 1 3 w zwigzku z art. 47 w zwigzku z art. 50 zdanie pierwsze Konstytucji
Rzeczypospolitej Polskiej

2.5. Skarzaca wskazala, ktore jej konstytucyjne prawa i w jaki sposob — jej zdaniem —
zostaly naruszone przez zakwestionowane w skardze przepisy. Uzasadnita rowniez postawio-
ne w skardze zarzuty.
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2.6. Analizowana skarga nie jest obarczona nieusuwalnymi brakami formalnymi,
0 ktorych mowa w art. 61 ust. 4 pkt 1 uv.o.t.p.TK, a postawione w niej zarzuty nie sg oczy-
wiscie bezzasadne w rozumieniu art. 61 ust. 4 pkt 3 v.o.t.p.TK.

3. Majac powyzsze na wzgledzie, a takze w zwigzku z tym, ze ocena sformutowanych
w skardze zarzutow wykracza poza zakres wstgpnej kontroli skargi konstytucyjnej, Trybunat
Konstytucyjny — na podstawie art. 61 ust. 2 u.0.t.p.TK — postanowit nada¢ skardze konstytu-
cyjnej dalszy bieg.
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